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ОПИСАНИЕ 

 

Разработка бизнес-плана мини-гостиницы проведена на основе одного из 

реально осуществленных проектов аналитической группы Intesco Research Group. 

Бизнес-план подготовлен по международному стандарту UNIDO. 

 

Цели проекта: 

привлечение инвестиционных средств для создания мини-гостиницы; 

обоснование экономической эффективности открытия мини-гостиницы; 

разработка поэтапного плана создания и развития мини-гостиницы. 

 

Описание проекта 

месторасположение - г. Москва, в здании, находящемся вблизи от исторического 

центра города; 

целевая аудитория: туристы из других государств, гости столицы из 

провинциальных городов России; 

15 номеров эконом класса и *** номеров бизнес класса 

конференц-зал. 

количество сотрудников – 13 чел. 

общая площадь 385 кв. м. 

 

Площади: 

Номер эконом-класса – ***% 

Номер бизнес-класса – ***% 

Конференц-зал – ***% 

Кухня – ***% 

Комната администратора – ***% 

Склад – ***% 

Коридор – ***% 

 

Спектр основных услуг: 

заказ комнат эконом и бизнес класса; 

разовая смена белья в неделю; 

ежедневная уборка комнат; 

завтрак. 
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Дополнительные сервисы: 

предварительный заказ номера; 

вызов такси; 

заказ билетов на поезд или самолет; 

заказ билетов в театры, музей или экскурсии по городу; 

информирование посетителей о достопримечательностях города; 

конференц-зал; 

услуги связи и Интернет; 

парковка рядом с гостиницей; 

услуги по ксерокопированию, сканированию, печати. 

 

Структура инвестиционных вложений: 

Разрешительные документы – ***% 

Ремонтные работы – ***% 

Разработка сайта – 1% 

Первоначальная реклама – 2% 

Оборудование для мини-гостиницы – ***% 

Оборотные средства – ***% 

 

Таблица. Средний чек услуг мини-гостиницы 

Средний чек Значение Единица измерения 

Комнаты эконом класса  тыс. руб. 

Комнаты бизнес класса  тыс. руб. 

Конференц-зал  тыс. руб. 

 

Таблица. Количество клиентов 

Количество постояльцев Значение Единица измерения 

Комнаты эконом класса   человек в квартал  

Комнаты бизнес класса   человек в квартал  

Конференц-зал   часов в квартал  

 

Таблица. Персонал мини-гостиницы, чел 

№ Должность 
Кол-во, 

чел. 
Оклад, 

тыс.руб./мес. 
ФОТ, 

тыс.руб./мес. 
Категория 

1 Генеральный директор    А 

2 Бухгалтер    А 

3 Уборщица    П 

4 Охранник    П 
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№ Должность 
Кол-во, 

чел. 
Оклад, 

тыс.руб./мес. 
ФОТ, 

тыс.руб./мес. 
Категория 

5 Менеджер по закупкам    П 

6 Администратор    П 

7 Повар    П 

8 Кухонный работник    П 

  ИТОГО: 13      

 

Таблица. Инвестиционные затраты по проекту мини-гостиницы, тыс.руб. 

Инвестиции 
Стоимость, 

тыс.руб. 
1 кв. 2 кв. 3 кв. 

Разрешительные документы     

Регистрация ЮЛ     

Заключения СЭС     

Заключения пожарной службы     

Защита в СЭС и УГПС проекта мини-

гостиницы     

Получение разрешения администрации      

Регистрация ККМ     

Получение лицензии на право производства и 

реализации продуктов питания     

Регистрация договора аренды помещения     

Подбор помещения     

Ремонтные работы     

Разработка сайта     

Первоначальная реклама     

Оборудование для мини-гостиницы     

Оборотные средства     

Инвестиции     

Инвестиции накопленным итогом     

 

 

Финансовые показатели проекта: 

Объем первоначальных вложений - 12,1 млн. руб. 

Чистый доход (NCF) - *** млн руб. 

Чистый дисконтированный доход (NPV) - *** млн руб. 

Простой срок окупаемости (PB) - *** кварталов 

Дисконтированный срок окупаемости (DPB) - 2,24 года 

Индекс прибыльности (PI) - *** ед. 

Внутренняя норма доходности (IRR) - *** % 

Точка безубыточности (BEP) - *** млн руб/квартал  
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Выдержки из исследования: 

На сегодняшний день по статистике ***% всех клиентов пользуются услугами 

больших гостиничных комплексов и гранд-отелей, в то время как остальные ***% 

предпочитают небольшие частные гостиницы. И, судя по всему, малый гостиничный 

бизнес и в дальнейшем будет отвоевывать часть данного рынка услуг. 

 

Согласно официальной статистике в России на конец 2013 года функционировало 

*** коллективных средств размещения, общей вместимостью *** млн мест. По 

отношению к предыдущему году рост был незначительным, на уровне ***%. В 2010 году 

также было отмечено замедление роста до *** %. На фоне политической и экономической 

нестабильности, инвесторы не торопятся вкладываться в новые проекты, поэтому в 2014 

году рынок также будет расти замедленными темпами.  

Что касается мест в гостиницах, то в 2013 году их число выросло на ***%, что 

заметно выше показателей 2007-2010 гг. (***-***%). Рост обеспечивается вводом новых 

гостиничных объектов с большим номерным фондом, а также небольших отелей с 

компактными формами размещения. 

 

Большая часть в фонде оплаты труда принадлежит администраторам гостиницы – 

***%, по ***% от ФОТ принадлежат поварам и охране. Так же значительная доля 

относится к генеральному директору – ***% и главному бухгалтеру – ***%. К заработной 

плате менеджера по закупкам и кухонного работника относится ***% и ***% 

соответственно, а уборщиц ***%. 

 

При расчете переменных расходов предполагается, что коммерческие расходы 

составят ***%, общехозяйственные – ***%, закупки продукции для завтраков – ***%. 

В структуре текущих затрат ***% занимают производственные расходы, ***% - 

затраты на оплату труда (вместе со страховыми взносами), ***% - коммерческие расходы. 

 

В структуре производственных расходов львиная доля ***% приходится на аренду 

помещения, ***% - на заработную плату, ***% - коммунальные услуги, 1% - услуги связи 

и Интернет. 

 

Себестоимость оказания услуг на ***% состоит из производственных расходов, на 

***% - из расходов на оплату труда, на ***% - коммерческие расходы, на 1% - из 

амортизации, на 6% - из налогов, относимых на текущие затраты.  
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ИНФОРМАЦИЯ О КОМПАНИИ 

INTESCO RESEARCH GROUP 

 

INTESCO RESEARCH GROUP – аналитическая группа, основным направлением 

деятельности которой является разработка высококачественных бизнес-планов, ТЭО и 

маркетинговых исследований, как российских, так и региональных рынков РФ. Мы 

предоставляем нашим клиентам  актуальную и достоверную информацию, 

профессиональные рекомендации для ведения бизнеса.  

Все работы INTESCO RESEARCH GROUP построены на проверенных научно-

исследовательских методиках. При проведении маркетинговых исследований и 

разработке бизнес-планов опирается на принятые во всем мире методики оценки 

эффективности инвестиционных вложений, на российские и международные стандарты 

качества. 

Аналитики компании INTESCO RESEARCH GROUP являются выпускниками 

ведущих московских вузов (МГУ, МФТИ, РЭА им. Плеханова, Высшая школа экономики, 

ФИНЭК) и имеют глубокие знания в маркетинге, методологии построения маркетинговых 

исследований, оценке эффективности инвестиционных проектов, составлении 

аналитических отчетов и бизнес-прогнозировании.  

Профессиональный подход и сервис, высококвалифицированные специалисты, 

глубокие знания различных рынков, большой проектный опыт и постоянное 

совершенствование позволяют компании INTESCO RESEARCH GROUP оказывать 

высококачественные услуги всем своим клиентам. 

Информация из наших отчетов публикуется в крупнейших российских газетах и 

журналах: «Ведомости», «Коммерсант-Деньги», «Российская газета», 

«Forbes», «Russian Food Market», «Food Service», «РБК daily», «Ценовик», 

«Мое дело. Магазин», «MAXIM» «Однако», «Хлебопекарное производство», 

«Продукты и Прибыль», «Кондитерская сфера/хлебопечение», «Unipack.Ru» и пр. 
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